PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPERA FELI[

Pra¢a Dr. José Augusto, 254 - CEP: 36830-000 - MG
Tel.:"(32) 3746-1306.

DECRETO N° 1439 /2025, DE 10 DE MARCO DE 2025

APROVA LOTEAMENTO -
MODALIDADE SIMPLIFICADO EM
CONDOMINIO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS -

OZIEL GOMES DA SILVA Prefeito Mun|0|pa| de Espera
Feliz -MG, no uso de suas atnbutgoes legais e, com base no inciso XXI, do
artigo 66 da Lei Orgénica Municipal e no paragrafo 2°, artigo 43 da LC n°
36/2018, de 18 /05/2018.

DECRETA

Art. 1° — Fica aprovado o LOTEAMENTO - MODALIDADE
SIMPLIFICADO EM CONDOMINIO: CATU ECOLIVING LTDA, de
-propriedade de CATU ECOVILING LTDA, pessoa juridica de direito, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 52.229.579/0001-62, situado na Estrada Parque
Nacional do Capara¢, S/N, “Moinho Grande”, Sdo Domlngos Espera Feliz -
MG, CEP: 36.830-000, com area total de-39. 948,00m2, localizada em “Moinho
Grande”, Séo Domingos, Espera-Feliz - MG, considerada de Expansio
Urbana pela Lei n® 1.501/2024 de 19/09/2024, com as seguintes coordenadas
‘geograficas:

“Inicia-se se no marco denominado 'O=PP", georreferenciado no Sistema
Geodeésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS 2000, MC-_39°W, coordenadas Plano
Retangulares Relativas, Sistema UTM: E= 202864.703 m e N= 7728767.851
m; Dai segue confrontando com Caparaé Eco Tur Ltda com o azimute de
278°10'23" e a distancia de 73.46 m até o marco '1' (E=202791.993 m e
N=7728778.294 m); Dai segue com o azimute de 290°44'26" ¢ a distancia de
12.93 m ateé o marco '2' (E=202779.904 m e N=7728782.872 m); Dai segue -
com o azimute de 287°38'11" e a distancia de 98.16 m até o marco '3'
(E=202686.361 m e N=7728812.611 m); Dai segue com o azimute de
287°38'11" e a distancia de 111.72 m até o marco '4' (E=202579.890 m e
- N=7728846.460 m); Dai segue com o azimute de 10°17'37" e a distancia de -
91.32 m até o marco '5' (E=202596.209 m e N=7728936.313 m); Dai segue
confrontando com Fabio Miranda Nunes e Helena Arantes Fiorilo Pelegnne
- Nunes com o azimute de -92°31'43" e dlstanma de 252.88 m até o marco '6"
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(E=202848.842 m e N=7728925.156 m); Dai segue com o azimute de
93°27'51" e a distancia de 6.21 m até o marco '7' (E=202855.036 m e
N=7728924.782 m); Dai segue com o azimute de 97°58'55" e a distancia de
19.98 m até o marco '8' (E=202874.818 m e N=7728922.008 m); Dai segue
com o azimute de 114°15'24" e a distancia de 58.25 m até o marco '9'
(E=202927.928 m e N=7728898.076 m); Dai segue.com o azimute de
114°15'24" e a distancia de 5.18 m até o marco 10’ (E=202932.649 m e
'N=7728895;9497m); Dai segue confrontando com 'Rio Sao Domingos com o
azimute de 215°55'05" e a distancia de 4.84 m até o marco '11'
(E=202929.810 m e N=7728892.030 m): Dai segue com o azimute de
- 233°05'45" e a distancia de 33.09 m até 6 marco "2' (E=202903.346 m e
N=7728872.1567 m); Dai segue com o azimute de 202°04'17" e a distancia de
79.83 m até o marco "13' (E=202873.350 m e N=7728798.180 m); Dai segue
com o azimute de 195°54'47" e. a distancia de 31.54 m até o marco 'O=PP"
(E=202864.703 m-e N=7728767.851 m); inicio de descri¢éo, fechando assim
o perimetro do'poligono acima descrito com uma area superficial de 3.9948.”

Art. 2° - O LOTEAMENTO - MODALIDADE
SIMPLIFICADO EM CONDOMINIO CATU ECOLIVING LTDA, a que se
refere a este artigo 1° deste Decreto se destina a uso exclusivamente misto
— residencial e comercial, nos termos do artigo 72, da LC n° 36/2018, de
18/05/2018 e suas alteragdes, é constituido por:

- 1-03 (trés) Quadras, A, Be C, ocupando uma area total de 24.002,65 m2 com
- 18 (dezoito) lotes, a saber:
: a) Quadra A: Area total de 14.606,15 m2, desdobrada em 10 (dez) lotes;
b) Quadra B: Area total de 5.376,19 m2, desdobrada em 05 (cinco) lotes;
c) Quadra C: Area total de 4.020,31 m?, desdobrada em 03 (trés) lotes;

Il - 03 (tres) ruas, pré- denomlnadas como Ruas, Principal, A e B, com area
total de 3.694,39 m?2 sendo:

a) Rua Principal: Area total de 1.313,65 m?
b) Rua A: Area total de 1.978,58 m2
c) Rua B: Area total de 402,16 m2

Il — Area de convivéncia com 4rea total de 125,73 m=
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IV - Préga com area total de 513,80 m?
v i Calgadas com area total de 1.105,59 m?;

VI - Area ndo edificante com area total de 1;.098,13 m2
VII - Area Verde com érea total de 9.133,13 m?; |
VIl - Area de st b A total de 274,58 m

Art. 3° - As Areas de Ruas, Area de Convivéncia, Praga '
Calgadas Area ndo edificante, Area Verde e Area de Serviddo mtegrarao as
~&reas comuns aos condéminos, nos termos dos artigos 63 e 65, da LC n°
48/2020, de 26/05/2020 devendo constar no registro do LOTEAMENTO -
MODALIDADE SIMPLIFICADO EM" CONDOMINIO: CATU ECOLIVING
LTDA no Cartério competente, para todos os fins de direito, devendo o -
proprietérid arcar com todas as despesas oriundas da concesséo, inclusive as
relativas a lavratura e registro do instrumento.

~ Art. 4° - As areas dos lotes deveréo ser delimitadas e servidas
com as mfraestruturas exigidas pelo Cédigo de Postura do Municipio, LC n°
36/2018, de 18/05/2018 e suas alteragées e Lei Federal n° 6. 766/1 979 e suas

; alteragoes e demais leis que regulamenta a matéria.

Paragrafo umco - Flca estabelecido o prazo méximo de 24
(v1nte e quatro) meses, apos a publicagéo deste Decreto, para conclusdo das
Sl infraestruturas citadas no caput, podendo ser prorrogado igual periodo desde
que as obras de infraestrutura estejam acima de 60% (sessenta por cento) de
sua totalidade e apos a devida vistoria do municipio.

- Art. 5°- Ficam instituidos como caugao, nos termos do paragrafo
2°, do artigo 88 da LC n° 48/20, de 26/05/2020

| — Lote n° 06 (seis) da Quadra A, medindo 1.013, 36 m2 no valor de
R$141 870,40;

Il — Lote n® 07 (sete) da Quadra
R$142 643,20. '

. medindo 1.018,88 m? no valor de
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- § 1° - A Caugdo, a que se referé.este artigo, devera ser
pactuada, nos termos do Anexo I, Contrato de Caugao, parte integrante deste
Decreto, com a finalidade de estabelecer a garantia do cumpnmento das

exlgenmas de‘que trata este Decreto

§ 2° - E vedada a comercializagdo dos lotes caucionados,
podendo ensejar como penalidade a perda da tltulandade do imovel em

/

questao.

Art. 6° — Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

1 ¥

Pago Municipal Prefeito Braz > illo, 10 de margo de 2.025

OZIEL GOMES DA SILVA
PREFE(TO MUNICIPAL
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' Anexo |
CONTRATO DE CAUCAO :

OBJETO DO DECRETO MUNICIPAL N° 1439f2025 DE 10 DE MARCO DE 2025

Por este instrumento publico, de um lado o MUNICIPIO DE ESPERA FELIZ/MG,
representado pelo Prefeito(a) Municipal, Sr. Oziel Gomes da Silva, com enderecgo
profissional na Praga Dr. José Aug'usto, n°. 251, nesta cidade, e de outro lado
empresa LOTEAMENTO - - MODALIDADE  SIMPLIFICADO EM
CONDOMINIO: CATU ECOLIVING LTDA, de propriedade de CATU
ECOVILING LTDA, pessoa juridica de direito, inscrita no CNPJ/MF sob o n° .
52.229.579/0001-62, situado na Estrada Parque Nacional do Caparad, S/N,
“‘Moinho Grande”, Sdo Domingos, Espera Feliz - MG, CEP: 36.830-000, neste
ato doravante denominado LOTEADOR, tém justo e acertado o presente termo,
mediante as seguintes clausulas e condi¢des: :

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E DA FINALIDADE:

O presente Contrato de Caugdo tem como finalidade estabelecer a garantia do
cumprimento das exigéncias de que trata o Decreto Municipal n°. 1439 de 10 de
-~ margo de 2025, o qual aprovou o Loteamento Denominado “LOTEAMENTO -
MODALIDADE SIMPLIFICADO EM CONDOMINIO: CATU ECOLIVING
LTDA, com area total de 39.948,00m2, localizada em “Moinho Grande”, Séo
Domingos, Espera Feliz - MG, com com. as seguintes coordenadas
geograficas: “Inicia-se se no marco denominado "O=PP’, georreferenciado no
Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS 2000, MC-39°W,
coordenadas Plano Retangulares Relativas, Sistema UTM: E= 202864.703 m
e N= 7728767.851 m; Dai segue confrontando com Caparaé Eco Tur Ltda
com o azimute de 278°10'23" e a distancia de 73.46 m até o marco '1'
(E=202791.993 m e N=7728778.294 m); Dai segue com o azimute de
290°44'26" e a distancia de 12.93 m até o marco '2' (E=202779.904 m e
N=7728782.872 m); Dai segue com o azimute de 287°38'11" e a distancia de
98.16 m até o marco '3' (E=202686.361 m e N=7728812.611 m) Dai segue
com o azimute de 287°38'11" e a distancia de 111.72 m até o marco '4'
(E=202579.890 m e N=7728846.460 m); Dai segue com o azimute de
10°17'37" e a disténcia de 91.32 m até o marco '5' (E=202596.209 m e
N=7728936.313 m); Dai segue confrontando com Fabio Miranda Nunes e
Helena Arantes Fiorilo Pelegrine Nunes com o azimute de 92°31'43" e a
distancia de 252.88 m até o '6' (E=202848.842 m e N=7728925.156
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m); Dai segue com o azimute de 93°27'51" e a distancia de 6.21 m até o
marco '7' (E=202855.036 m e N=7728924.782 m); Dai segue com o azimute
de 97°58'65" e a distancia de 19.98 m até o marco '8' (E=202874.818 m e
‘N=7728922.008 m); Dai segue com o azimute de 114°15'24" e a distancia de
58.25 m até o marco '9' (E=202927.928 m e N=7728898.076 m); Dai segue
com o azimute de 114°15'24" e a distancia de 5.18 m até o marco '10'
(E=202932.649 m e N=7728895.949 m); Dai segue confrontando com Rio
Sdo Domingos com.o azimute de 215°55'05" e a distancia de 4.84 m até o

- marco "11' (E=202929.810 m e N=7728892.030 m); Dai segue com o azimute
-de 233°05'45" ¢ a distancia de 33.09 m até 0 marco.'12' (E=202903.346 m e
N=7728872.157 m); Dai segue com 0 azimute de 202°04'17" e a distancia de
79.83 m até o marco 13" (E=202873.350 m e N=7728798.180 m); Dai segue
com o azimute de 195°564'47" e a distancia de 31.54 m até o marco 'O=PP’
(E=202864.703 m e N=7728767.851 m); inicio de descrigdo, fechando assim
o perimetro do poligono acima descrito com uma area superficial de 3.9948.”
PROCEDENCIA: L° 2, matricula 11966, registrado e averbado no Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Espera FelizZMG.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR: Dar-se - a o valor do Presente Termo de
Caugéo, o valor R$284.513, 60 (duzentos e oitenta e quatro mil e qumhentos e treze
reals e sessenta centavos), como demonstra a seguir:

| — Lote n° 06 (seis) da Quadra A, medindo 1.013,36 m? no valor de
R$141.870,40;

Il = Lote n°.07 (sete) da Quadra A, medindo 1 018 88 m2 no valor de
R$142.643,20.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO:

O prazo do presente Contrato de Caugdo, para que seja executada a infraestrutura
de que trata a Clausula Quinta, serd de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data
da sua assinatura, podendo ser prorrogado por igual peri’odo‘ desde que as obras de
infraestrutura estejam acima de 60% (setenta por cento) de sua totalldade apos a
devida vistoria do mummpno

CLASULA QUARTA — DAS OBRIG ES DO MUNICIPIO:
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a) o Mumcxplo se obriga a respe!tar a posse do LOTEADOR nos termos deste
Contrato de Caugao ora firmado;

b) o Municipio reserva-se o6 direito de vistoriar e de flscahzar a utilizacdo da Area de
terras de que trata o presente Contrato de Caugéo, com a finalidade de verificar o
exato cumprimento do Decreto 1439/2025, bem como o cumprimento de outras
legislagdes, no que tange a obras, meio ambiente e posturas. ‘

CLAUSULA QUINT'A - DAS OBRIGACOES DO LOTEADOR:

a) flca o LOTEADOR, a partir da assinatura do presente Contrato de Caucéo,
obrigado ao pagamento de qualquer taxa, imposto ou encargo, que incida ou venha
a incidir sobre as areas dos lotes, inclusive as despesas decorrentes de sua utilizagédo
€ manutencio.

b) As areas dos lotes dever&o ser delimitadas por meios-fios, postes de dlstrlbwgao
de energia elétrica com iluminagdo publica, rede de drenagem pluvial, rede de
esgoto, rede de agua potavel e pavimentacdo, devendo o LOTEADOR ecompromete-
se executar obras de infraestrutura para atendimento das exigéncias deste Decreto
Municipal, objeto deste contrato, atendendo as exigéncias da  lei de uso e
- parcelamento do solo, do cédigo de postura do municipio, do cod|go de obras, do
cédigo do meio e da Lei Federal n° 6766, de 19 de dezembro de 1979 e suas
- alteragdes, que regufam a matéria;
c) o LOTEADOR respondera pelas perdas e danos que causar a terceiros, ao meio
ambiente e ao patrimdnio do Municipio, no limite de sua responsabilidade.

CLAUSULA SEXTA DA TRANSGRESSAO CONTRATUAL:

{

A transgressdo das normas Iega;s e contratuais |mportara na perda automatica da
aprovagao municipal, além das perdas e danos, inclusive a transferéncia automéatica-
ao dominio publico municipal, dos lotes ora caucionados. :
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CLAUSULA SETIMA - DO FORO:

As partes elegem o Foro da Comarca de Espera FelizZMG para nele serem dirimidas
quaisquer duvidas decorrentes do presente Contrato de Caugéo, quando ndo
- puderem ser resolvidas ‘administrativamente. : - ‘

E, por estarem as partes justas e contratadas assmam 0 presente
mstrumento em quatro vias de igual teor e forma.

Espera Feliz - MG, 10-de margo de 2025.

\ %/( s

mes s da Silva
elto(a) Municipal

CATU ECOLIVING LTDA
CNPJ/MF sob o n° 52.229.579/0001-62




