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- DECRETO N° 1.138!2018; DE 25 DE SETEMBRO DE 2018.
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DECRETA:

; CAPITULO |
DO REQUERIMENTO PRELIMINAR E SEU CONTEUDO

Art. 1° - O empreendedor interessado em parcelar imoével devera protocolar junto a
Prefeitura Municipal, Setor de Protocolo, requerimento preliminar, assinado,
acompanhado do respectivo projeto, contendo:

| — nome e identificagao do requerente;

Il — localizag¢&o do imével; ;

lll — uma via do mapa da gleba ou planta urbana a ser loteada na escala minima de
1:1000 (um para mil), conten ivis@o da gleba em quadras e subdivisdo das quadras
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IV — indicacédo do tipo ou modalidade de parcelamento do solo;

V — declaragdo do requerente de que “conhece as normas e diretrizes estabelecidas na
LL.ei Municipal Complementar n°. 36/2018, de 18 de maio de 2018, a qual dispde sobre o
parcelamento do solo urbano e rural no municipio de Espera Feliz/MG.

Art. 2° — Os projetos deverao ser vistbriadog por técnicos das Secretarias de “Obras e
Infraestrutura” . “Meio Ambiente” da Prefaitura Municipal, os quais emitirdo laudo
preliminar de vistoria sobre a viabilidade ou nao viabilidade do parcelamento.

§ 1° — Cada Secretaria Municipal tera 15 (quinze) dias para emissdo do laudo preliminar
de vistoria.

§ 2° — O laudo preliminar de vistoria podera ser elaborado e assmado em conjunto pelos
técnicos nomeados dos setores:de engenhana e meio ambiente do municipio.

§3°-Seo parcelamento for ciassﬂ 5ado | como viavel;-o laudo preliminar de vistoria tera
validade de 06 (sels) meses = pa ?rdB data Qe sua emlssao

lll - localizagéo do |m0vel

IV — copia autenticada do titulo de propriedade do imovel reglstrado no cartorio competente
e certiddo atualizada do registro do imével e certiddo negativa de débitos com a Fazenda
Publica Municipal do(s) proprietario(s) do imovel;

V — seis vias do mapa da gleba ou planta urbana a ser loteada na escala minima de 1:1000
(um para mil), contendo:

a) divisdo da gleba em quadras e subdivisédo das quadras em lotes com respectlvas
dimensdes e numeragao;

b) sistemas de vias de circulagdo com respectiva localizag&o e hierarquia;

¢) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagcdo, pracas e linhas de
escoamento.de aguas pluviais; .

d) rumos ou azimutes;

e) dimensdes lineares e angulares do projeto; .

f) faixas sanitarias necessarias ao escoamento de aguas pluviais;

g) curvas de nivel de metro em metro;

h) IOcaIizagéo de recursos naturais;

i) areas verdes;
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j) areas nao edificante;
1) areas livres; z

m) percentual de inclinagdo de cada quadra;

n) indicagdo de arruamentos contiguos atodo o perimetro;

o) construgdes existentes; :

p) equipamentos urbanos e comunifarios existentes ‘no local ou proximidades com
respectivas distancias da area a ser loteada;

q) localizagdo dos terrenos destinados ao dominio publico;

r) Anotacéo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabllldade Técnica
(RRT);

- VI = Memorial Descritivo, detalhando:

a) o tipo de uso predominante arque’'orioteamento se destina;

b) a descricdo da gleba,e“r@sgep{"“ : s*;resuﬁanteﬁ,dvfrac:mnamento

c) especificacédo dag quadﬁs ' ;éreas vérdes areas de lazer, areas nao
edificantes, area a sér cauclonada = '
d) declividade predqmnante
e) identificacé@o das g\ﬁaq,‘

f) largura do leito cqn:agavqt
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I) as areas o%&’ *Iotes que pass‘araﬁ’ ao domlnlo d hicipio no ato do registro do
loteamento: “:*1 '
m) confrontantes; e ]

_n) acessos prlnc1pa|s, /4 “i'%','/'*% .
0) recursos naturais e areas verdes

p) rede de dlstnbwg:ao de energia elétrica e sistema de |Ium|nar,;ao publlca
q) sistema de coleta e destinagao de residuos solidos;
VIl - planilha de areas com a denominacao do lote, quadra e setor, respectivamente;
'VIII - projeto de terraplenagem com respectivo memorial descritivo;
IX — projeto de rede de energia elétrica;
X — projeto de rede de abastecimento de agua;
Xl — projeto do sistema de esgoto cloacal;
XIl - projeto de drenagem pluvial;
Xlll — cronograma de implantacéo de infraestrutura basica, com duragdo maxima de 03
(trés) anos, podendo ser prorrogado por mais 01 (um) ano, desde que a obra de
infraestrutura basica esteja com no minimo 60% (sessenta por cento) executada,
XIV — indicagéo de garantia para execugéo das obras de infraestrutura basica;
XV — licenga ambiental.
§ 1° — O titulo de propriedade podera ser dispensado quando se tratar de parcelamento
popular destinado as classes de menor renda, em imével declarado de utilidade publica,

com processo de desapropriacae judicial em curso e emissdo provisoria na posse.

=
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§ 2° — Quando o titulo de propriedade estiver em nome de mais de uma pessoa,
condéminas em relacdo ao imével, os proprietarios deverdo eleger, aquele que sera o
loteador, ou designar, por meio de procuragao.

§ 3° — Quando o proprietario for casado e constar na escritura do imével este estado civil,
devera haver anuéncia do conjuje, a ser juntado no requerimento de parcelamento.

; CAPITULO IlI
ANALISE DO REQUERIMENTO NOVO SUA TRAMITAGAO INICIAL

Art. 4° — O municipio ao receber o requerimento devera encaminha-los para técnico
nomeado, com fungéo no setor’Ldeﬁenggnharla do municipio, para analise dos
documentos de que trata : :
§ 1° — O técnico mo ad
protocolada pelo re Ué?ente I _
§ 2° - Em caso desp@hdepmasﬁou 1rre§ula’ﬂﬁades I@teador devera ser notificado e tera
- prazo de 20 (vinte) Flas paia Epﬁqﬂc&ér 0 lrequeﬁﬁneqte npvo

§ 3° - O loteador p asgr ,"iariz eﬂdéﬁegg ejﬁromco

t ,;(’dlaéfgéra analise da documentagao

Sernma

8 |
§ 4° — Nao en - irregul néd‘es:? tecmco nomeado pelo municipio
devera dar vis ',' $s0 ;“ﬁtgcblco nomeado egm.fungéo no setor de Meio Ambiente
da Prefeitur alier»amﬁfézo-de%@@nte} dlas a ra analise do projeto.

és Secretarias de “Obras e
0s quais emitirao laudo de

b) localizagéo e dlstr ﬂ%ﬁ%{@ével ao perlmeim wbano da sede do Municipio;

c) area total do imovel, area a ser loteada e area remanescentes, se for o caso;

d) acidentes geograficos encontrados, como valos, corregos, rios, Iagos elevacdes e
marcos antigos;

e) declividade predominante; .

f) condigcbes sanitarias € nivel de polungao

g) indicagdo de culturas existentes, dos campos, matas capoeiras S areas nao
aproveitaveis;

. h) vias de acesso e de comunicagdo interna, ja existentes e as que serdo abertas;

i) informacgées sobre o clima, vegetagéo e relevo;

j) areas nao edificante;

I) construgdes existentes;

m) indicagdo de material para pavimentacéo das vias de comunicacgao;

n) Taxa de Ocupacao “To”;

o) Coeficiente de Aproveitamento “Ca’;

p) Afastamentos frontais “Afr’, laterais “Ala” e de fundos “Afu”.

§ 6° — Os técnicos terdo 10 (dez) dias para emisséo do laudo de vistoria.

)
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§ 7° — O laudo de vistoria podera ser elaborado e assinado em conjunto pelos técnicos
nomeados dos setores de engenharia e meio ambiente do municipio.

Art. 5° — A partir da emissao dos laudos de vistorias pelos técnicos nomeados, o processo

- devera ser encaminhado para o departamento juridico do municipio, o qual analisara a
documentagdo e emitira, no prazo de 10 (dez) dias, parecer, manifestando se os

documentos est&o, ou ndo estdo, em conformidade com a legislagao.

§ 1° — Caso os documentos ndo estejam em conformidade com a legislagdo o requerente

devera ser notificado e tera prazo de 20 (vinte) dias para adequaco.

§ 2° — Em caso de conformidade, o processo de parcelamento devera ser encaminhado

para o departamento de tributacdo para apuracdo da taxa de aprovacao do parcelamento.

§ 3° — O loteador devera recolher'a taxa ‘de-aprovacao do parcelamento, a qual devera ser

recolhida aos cofres publico, antes da emlssao do'Decreto.de Aprovagdo do Parcelamento.

§ 4° — O Municipio devera pmceder a 1nscrir,:ao do parcelamento no Cadasiro Imobiliario da
Prefeitura.

CAPITULO ) AN '
DA APROVAQAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO

Art. 6° — Atendlda todas as formahdades o departamento le’deCO devera expedir parecer
sobre o parcelamento e proceder com a elaboracéo do contrato de garantia, contendo,
entre suas clausulas

| — denominagao-do. lmovel e-denominagao do loteamento o objeto e sua fi nahdade seu
registro, sua area tot_al a area a ser ocupra_da por I_otes e areas remanescentes, se for o
caso; il '

Il — o valor do contrato; |

lll — o prazo fixado pela Prefeitura Municipal para realizagao de todas as obras constantes
no projeto aprovado e rigorosamente de acordo com as exigéncias dos o6rgaos
competentes; :

IV — escrituras ou outros atos de alienacao de lotes; !

V —a condi¢éo de que os mesmos sO poderao receber construcdes depois de executadas
as obras exigidas para o parcelamento;

VI - a descrigao detalhada das areas que passarao ao patriménio do Municipio;

VIl — as obrigacoes das partes. \

Paragrafo Gnico — O contrato de garantia entrara em vigor na data da aprovagédo e
publicacao do projeto de parcelamento.

Art. 7° — A aprovagéo final do projeto devera ser por meio de Decreto do Poder Executivo
‘Municipal. '

\

CAPITULO IV
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DISPOSICOES FINAIS

Art. 8° — A Prefeitura Municipal' podera ex:gir documentacéo técnica complementar,
dependendo do uso para o qual se destina o parcelamento. !

Art. 8° — O requerimento de desmembramento de gleba, a critério do municipio, podera ter
tratamento diferenciado e simplificado.

Art. 10 — Aprovado o parcelamento, caso o empreendedor pretenda fechar o
loteamento, devera fazer a solicitagdo em um processo administrativo distinto, devendo
apresentar planta com o perametro a ser fechado e demais documentos solicitados pelo
Municipio. 3 ‘

Art. 11 — Para o inicio da execug;ao do parcelamento o loteador devera requerer o
licenciamento das obras, atraves de requerimento, sendo o modelo disponibilizado pelo
6rgdo competente do municrplo asslnado pelo proprietario ou: possuidor qualificado e

pelo responsével técmco

Art. 12 — Os prazos estabelemdos neste Decreto serao contados em dias Uteis e
quando depender da‘: m‘tervengao de orgaos. dos- governos do Estado e da Uniao,
poderao ser praﬁbgados até que, seja cumprtda a parﬂcnpagao destes orgaos.

Art. 13 - O empreendedor podera nomear representante legal para acompanhar o
processo em todas.as suas fases x£ s :

Art. 14 — Este Decreto er]tra em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de Espera Feliz/MG, 25 de setembro de 2018.

JOAO OS CABRAL DE ALMEIDA

Prefeito Municipal



